ERLAUTERUNGSBERICHT

Bauvorhaben: Generalsanierung der Schulturnhalle und Umnutzung der
Schwimmhalle zu gemeindlichen Mehrzweckraumen
(Gebaudeteil D)

Bauherr: Marktgemeinde Helmstadt
vertr. durch den 1. Blirgermeister Herrn Edgar Martin
Im Kies 4
97264 Helmstadt

Bauort: Don-Bosco-StraBe 1, 97264 Helmstadt
Flur-Nr.: 3814

0. Planung
0.1 Aligemeines

Der Gesamtkomplex Grundschule Helmstadt liegt am nérdlichen Rand der
Marktgemeinde Helmstadt. Bis 2014 war dort Grund- und Hauptschule far
den Schulverband Helmstadt untergebracht. Seitdem wurde die Beschulung
der Hauptschiler und der heutigen Mittelschiler im Rahmen der Bildung
eines Schulverbundes mit Waldbuttelbrunn und Héchberg nach
Waldbuttelbrunn verlegt. In dem Komplex befindet sich seit dem nur noch
eine Verbands-Grundschule.

Die Grundschule besteht aus 5 Gebaudeteilen,
die sich wie folgt gliedern:

Gebaudeteil A: Verwaltungsgebaude
Gebaudeteil B: Schulgebaude
Gebaudeteil C: Schulgebaude
Gebaudeteil D: Turn- und Schwimmhalle
Gebaudeteil E: Anbau an Gebaudeteil B

Die Gebaudeteile A, B, C und E wurden in den Jahren 2004 bis 2010
generalsaniert und sind nicht Bestandteil dieser MaBBnahme.

Letzter noch nicht sanierter Teil ist der Turnhallentrakt, Bauteil D.

Der Geb&udeteil D, bestehend aus Schwimm- und Turnhalle, wurde im Jahr
1967 errichtet.
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Das Hallenbad, welches im Untergeschoss untergebracht ist, wurde im
November 2005 wegen einer grundlegenden Sanierungsbedirftigkeit des
Schwimmbades und aller dazu gehérigen Raume und vor allen Dingen der
gesamten Technik von Elektrotechnik Uber Liftungstechnik bis hin zur
Wassertechnik, geschlossen.

Die Option einer Sanierung des Hallenbades und dessen Weiterbetrieb
wurden vom Marktgemeinderat wegen der hohen jahrlichen Unterhaltskosten
und der auBerst geringen Besucherzahlen wegen mangelnder
Wirtschaftlichkeit fallen gelassen. Das Geschoss steht derzeit leer.

Die darlber, im Erdgeschoss befindliche Turnhalle, wird von den
Grundschulern zur Austibung des Schulsports genutzt.

Seit dem Beginn der Planungen fiir die Schulsanierung (seit ca. 2003) wird
auch schon an einem Konzept fir die Sanierung des Turnhallentraktes
gearbeitet.

Zunéachst wurden auch Varianten mit Erhaltung des Hallenbades und
Varianten mit Abriss und Neuerrichtung einer gréBeren Halle oder einer
Doppelturnhalle diskutiert. Diese Varianten haben sich aber seit der
Umstrukturierung der Verbandsschule zu einer Grundschule erlbrigt.

Die erforderlichen Instandsetzungs- und SanierungsmaBnahmen wurden fir
das Bauteil D sowie fir die angrenzende AuBenanlage (nur im Randbereich
des Gebaudes) untersucht.

Gebaude

Der Gebaudeteil D ist ein dreigeschossiges Gebaude. Es grenzt mittels eines
dazugehdrigen Verbindungsbaus an den Gebaudeteil A (Verwaltungsbereich)
an.

In der Ebene 1 (Kellergeschoss) sind die Raume flr die Haustechnik der
Turnhalle und des Schwimmbades, Lagerraume sowie der Unterbau des
Schwimmbeckens angeordnet. Die Schwimmbadtechnik wie z.B. die
Schwallwasserbehalter wurde grdBtenteils bauseits abgebaut.

Der Verbindungsbau besteht im KG aus einem schmalen Flur.

In der Ebene 2 (Untergeschoss) befindet sich die Schwimmhalle mit einem
Eingangsbereich, dem Schwimmbecken, Umkleiden nach Geschlechtern
getrennt, Nebenrdumen wie Bademeister und Abstellrdume.

Das Schwimmbecken hat eine Abmessung von ca. 20 m x 10 m. Der
Beckenboden verlauft schrag. Im dazugehérigen Verbindungsbau sind neben
dem Treppenhaus zur ErschlieBung der Schwimmhalle mit der Grundschule,
auch noch ein Computerraum und WCs angeordnet.
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In der Ebene 3 (Erdgeschoss) befindet sich die Schulturnhalle mit einem
Eingangsbereich, den Umkleiden, Gerateraumen, WC-Anlagen sowie einem
Sozialraum und einem Technikraum, in dem die Liftungstechnik
untergebracht ist. Im Verbindungsbau sind neben dem Treppenhaus zur
ErschlieBung der Schwimmbhalle mit der Grundschule, auch noch von der
Schule genutzte Rdume angeordnet.

0.2 Erfullung des Raumbedarfs

Die vorhandene Raumsituation im Bereich der schulisch genutzten Turnhalle
wurde im Zuge der Voruntersuchung in einem gemeinsamen Gesprach mit
der Regierung von Unterfranken besprochen und die Ergebnisse wurden in
den Vorentwurf eingearbeitet. Obwohl die Abmessung der vorhandenen
Turnhalle den heutigen MaBstaben nicht entspricht, wird eine Férderung der
Turnhalle in Aussicht gestellt.

Nach Auskunft der Reg. v. Ufr., Schulbehérde, vom 13.10.2015 ist die GréBe
der bestehenden Turnhalle fir die prognostizierten Schiler- bzw.
Klassenzahlen ausreichend.

Weitreichend konstruktive oder raumliche Veranderungen sind im Geschoss
der Turnhalle nicht erforderlich.

Das Raumprogramm fiir die gemeindlich genutzten Radume im UG wurde in
enger Zusammenarbeit mit dem Bauherrn erdrtert und umgesetzt.

Im Bereich des ehemaligen Schwimmbeckens soll eine Massivdecke
eingezogen werden, so dass eine groBer, ebenerdiger Raum entsteht.
Der Raum ist vorgesehen fir Veranstaltungen wie Blrgerversammlungen,
die bisher in angemieteten Vereinsheimen oder Gaststatten stattfanden,
Neujahrsempfénge, Seniorentage, sportliche Nutzung wie Vereinssport,
Rickenschule, Gesundheitsprogramme usw., Trainingsraum flir gréBere
Tanzgruppen des Faschingsclubs, Angebote flr die Bevilkerung wie z.B.
geschichtliche Vortrage oder Vortradge zu Gesundheitsthemen, flir
Ausstellungen z.B. zur regionalen Geschichte und fir Liederabende und
kleinere Festlichkeiten.

Far die Verpflegung mit Getranken und angeliefertem Essen soll ein kleiner
Cateringbereich eingerichtet werden.

In den drei unterschiedlich bemessenen ,kleineren Raumen*® kénnen
entsprechend kleinere Gruppen z.B. der Tanzgruppen des Faschingsclubs,
Turnen und Ruckenschule, Proben der Blaskapelle und der Gesangvereine,
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die Treffen der ,Krabbelgruppe“ — einer Muttergruppe mit kleinen Kindern -,
Vereinstreffen und Seniorentreffen abgehalten werden.

Dieses Gesamtkonzept bietet die Méglichkeit, dass mehrere Gruppen die
verschiedenen Raumlichkeiten gleichzeitig nutzen kénnen.

AuBerdem sind noch Nebenrdume, WC-Anlagen und ein bis dato nicht
vorhandenes Behinderten-WC einzurichten. Der Hauptzugang soll verlegt
werden, damit die Fluchtwegssituation aus dem groBen Gemeinschaftsraum
verbessert wird.

Nutzungskonzept

GroBer Saal

teilbar durch mobile Trennwand, dadurch gleichzeitig von mehreren Gruppen nutzbar.)

Gemeindliche Veranstaltungen, z.B.

Blrgerversammlungen

Neujahrsempfange

Anliegerversammlungen

Seniorentage

Vereinssport, Turnen ganzjahrig und FuBball im Winter

GroBere Tanzgruppen des Faschingsclubs

Vortrage und Referate, beispielsweise des Helmstadter Arbeitskreises flr
Denkmal- und Geschichtspflege zu historischen Themen der engeren und
weiteren Heimat

Vortrage zu Gesundheits- und Seniorenthemen

Ausstellungen, z.B. zur lokalen Geschichte

Unterschiedlich bemessene kleinere Rdume (3 Stiick)

(Durch das Konzept unterschiedlich groBer Raume ist die Nutzung durch
mehrere Gruppen zur gleichen Zeit méglich.)

Kleinere Tanzgruppen des Faschingsclubs

Turnen fir kleinere Gruppen, z.B. Rickenschule, Herzgruppe usw.
Proben der Blaskapelle

Gesangsproben

Krabbelgruppenstunden (Matter mit ihren Kleinkindern)

Vereinstreffen

Seniorentreffen

Cateringbereich

Ausgabe von Getranken und angelieferten Speisen z.B. flr
Neujahrsempfange

Seniorencafe

Vortrage

Ausstellungen
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0.3 Offentlich-rechtliche Anforderungen

Im Zuge der Vorentwurfsplanung wurden Abstimmungen mit allen relevanten
offentlichen Stellen und Behérden durchgefihrt.

Bau- und genehmigungsrechtliche Punkte wurden mit dem zustéandigen
Landratsamt Wrzburg geklart. Neben dem Antrag auf Nutzungsanderung
und den erforderlichen Stellplatzen, war ein wesentlicher Punkt der
Immissionsschutz.

Das Ingenieurblro Wélfel wurde daraufhin beauftragt eine Schallimmissions-
prognose zu erstellen (siehe separate Anlage). Zusammenfassend ist zu
sagen, dass die von der Marktgemeinde Helmstadt vorgesehenen
Veranstaltungen (keine Beatabende 0.4.) vertraglich sind, wenn
schalltechnische MaBnahmen wie z.B. Schallschutzfenster umgesetzt
werden.

Bezlglich des Brandschutzes hat das Ingenieurblro Vonhof & Gatzmaga
beraten. Ein Gutachten liegt nicht vor. Die Beratung ist in die Planung des
Vorentwurfes eingearbeitet. Nach Rlcksprache mit dem Bauherrn soll die
maximale Anzahl der Nutzer/Besucher im UG auf 200 Personen beschrankt
werden. Bei dem Vorentwurf handelt es sich somit um keine
Versammlungsstatte. Aufgrund der Art der Nutzung ist das Gebaude ein
Sonderbau, Gebaudeklasse 3.

Die Umsetzung der 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen ist soweit geklart,
dass darauf basierend im nachsten Schritt die Bauvorlage eingereicht werden
kann.

0.4 Erweiterungsmaoglichkeiten

Zur Umsetzung des aktuellen Raumprogramms sind keine Erweiterungen
vorgesehen bzw. erforderlich.

1. Baugrundstiick

1.1 Vertrags- und Eigentumsverhaltnisse

Grundstick und Gebaude befinden sich im Eigentum der Marktgemeinde
Helmstadt. Mieter des Turnhallengeschosses ist der Schulverband Helmstadt.
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1.2. Stellplatze fur Kraftwagen

Stellplatze fur Kraftwagen sind flr die Nutzungsénderung der ehemaligen
Schwimmbhalle zu gemeindlichen Mehrzweckraumen zusétzlich
nachzuweisen. Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Wirzburg sollte dies
auch aus schalltechnischer Sicht auf der Ostseite des Areals erfolgen.

1.3 Lage zum Ort / Offentlichen Verkehrsmitteln

Das Schulgelande befindet sich am nérdlichen Rand der Marktgemeinde
Helmstadt und ist an das Ortsgeschehen angebunden.

Der Zugang zu den 6éffentlichen Verkehrsmitteln (Bus) ist direkt an der Schule
gegeben.

1.4 Bebauung der Nachbargrundstiicke

Wahrend sich nérdlich und 8stlich an das Schulgeldnde der Ubergang an die
unbebaute Landschaft mit landwirtschaftlichen Flachen anschlieBt, befinden
sich im Westen und Siiden Wohnbaugebiete.

Um den Gebaudeteil D herum sind die AuBenanlagen intakt. Im Zuge der
Sanierung sind jedoch Arbeiten um das Gebaude herum notwendig, die in der
Kostenschatzung unter dem "Titel 1.8 AuBenanlagen, Arbeiten am Gebaude"
aufgeflhrt wurden.

1.5 Gelande - Hohenlage

Das Schulgelande befindet sich bergseits oberhalb des Ortskerns. Der
Grundwasserstand ist fir das Sanierungsvorhaben nicht von Bedeutung.
Erdbewegungen gréBeren Umfangs sind im Rahmen der Sanierung nicht
vorgesehen.

1.6 Tragfahigkeit des Baugrundes

Es werden keine Veranderungen/Erganzungen an der Gebaudestatik im
Bereich des Baugrundes vorgenommen.

2. ErschlieBung

Das Areal und das Geb&aude sind voll erschlossen. Es werden hieran keine
Veranderungen vorgenommen.
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3. Bauwerk/Baukorper
3.1 Baukonstruktion/Bauelemente
Grundung:

In die bestehende Griindung sowie in die Geb&udestatik wird nicht
eingegriffen. Das statische System bleibt im wesentlichen unverandert.
Tragwerksplanerische Leistungen werden im Zuge der Arbeiten z.B. im
Bereich der Dachsanierungen, der Schwimmbeckendecke sowie
ErsatzmaBnahmen der tragenden Wand im Cateringbereich bzw. allgemein
fir Angaben von Durchbrichen etc. notwendig.

Baukonstruktion:
Rohbau:

Der Gebaudeteil D wurde in der flir die Bauzeit typischen Art und Weise
errichtet. Es handelt sich hierbei um ein massives Gebaude mit einer
Flachdachkonstruktion aus Stahlbeton-Rippenbalkendecke bis auf das
Turnhallendach. Dieses besteht aus einem flach geneigten Walmdach in
Holzbinderbauweise. Es ist vorgesehen, die Flachdachaufbauten einschl. den
Lichtkuppeln und die Dachhaut Gber der Turnhalle zu erneuern.

Die Geschossdecken bestehen aus Stahlbeton-Rippen-Balkendecken mit
tragenden Rippen und einer relativ dinnen Druckplatte. Es ist vorgesehen die
Decken brandschutztechnisch durch Trockenbau-Unterdecken zu ertlichtigen.
Durchfihrungen sind entsprechen den brandschutztechnischen
Bestimmungen auszufihren.

Die AuBenwandkonstruktion besteht aus einer Stahlbeton-Skelletbauweise,
die mit Ziegelmauerwerk ausgemauert ist. Die Fassade ist mit
Zementfaserplatten verkleidet. Die Fassadenplatten sind abzubrechen. Es ist
angedacht ein Warmedammverbundsystem bzw. hinterliftete
Fassadenplatten mit Warmedadmmung anzubringen.

Fenster:

Die Fenster sind entsprechen der EnEV zu erneuern. Teilweise ist eine
Schallschutzverglasung (Westseite) vorzusehen.
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Innenwande und Innenwandbehandlung:

Die Innenbereiche weisen z.T. erhebliche Alterungs- und Gebrauchspuren
auf. Die Oberflachen werden nach erfolgtem Austausch der Haustechnik
komplett neu Uberarbeitet. In den Sanitarbereichen und Umkleiden sind
Fliesen vorgesehen. Der Turnhallenraum ist mit Prallwanden auszustatten.

Decken, Deckenbehandlung, Bodenbelage:

Die vorhandenen Decken sind auszubauen. Aus brandschutztechnischen
Grunden sind Trockenbau-Unterdecken mit entsprechender Klassifizierung
einzubauen. Nach Erneuerung der haustechnischen Anlagen sind zusatzliche
Unterdecken mit akustischen Eigenschaften vorgesehen.

Die vorhandenen Bdden sind auszubauen, gréBtenteils mit Unterbau.
Es sind neue Bodenbelage, der jeweiligen Nutzung entsprechend,
gréBtenteils mit Unterbau einzubauen. Der Hallenboden ist zu erneuern.

Treppen

Die vorhandene Treppe im Verbindungsbau zur ErschlieBung der
Schwimmbhalle ist mit Juramarmor belegt. Dies kann beibehalten werden.

Die Treppe vom UG in den Keller, welche nur als interne ErschlieBung fir die
Haustechnik dient, kann mit geringem Reparaturaufwand beibehalten werden.

Tilren:

Samtliche Innentlren werden erneuert. Diese sind teilweise in
entsprechender Brandschutzqualitat auszufthren. Die Sporthallentiren und
Gerateraumtore sind entsprechend den Unfallverhtungsvorschriften zu
erneuern.

SchlieBanlage:
Der Markt Helmstadt hat bereits fir die gemeindlichen Gebaude ein

elektronisches SchlieBanlagensystem. Das Gebaude soll in das System
integriert werden.
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Zusammenfassung:

AuBen: - Neueinbau von Warmedammung in den Dachkonstruktionen
bzw. auf der Flachdachdecke
- Einbau eines Warmedammverbundsystems bzw. warmegedammte
hinterliftete Fassadenbekleidung am kompletten Gebaude
- Austausch von Fenstern
- Erneuerung der Blitzschutzanlage
- Neuherstellung der AuBenanlagen im Gebaudeumgriff

Innen: - Kellergeschoss: kleine Veranderungen im Grundriss
Schwimmbecken soll tlw. verfillt, tiw. als Abstellr. genutzt werden
- Untergeschoss: Nutzungsanderung der Schwimmbhalle zu
Mehrzweckraumen
- Erdgeschoss: Sanierung der Turnhalle, kaum Veranderungen in der
Raumstruktur

- Generalsanierung aller Geschosse
- Erneuerung der Haustechnik
- Erneuerung séamtlicher Raumoberflachen
- Ertlchtigung des Brandschutzes
- Sicherungstechnische MaBnahmen entsprechend den
Unfallverhitungsvorschriften
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3.2/3.3 Installationen / Zentrale Betriebstechnik

siehe Erlauterungsberichte

ZinBer Ingenieure (HLS) und

Ingenieurblro Zink (E)

3.4 Betriebliche Einbauten

Betriebliche Einbauten sind nicht vorhanden und auch nicht vorgesehen.

4. Gerat

Das vorhandene Mobiliar soll weiter verwendet werden. Neue Md&blierungen
sind in der Kostenschatzung nicht vorgesehen. In den Kosten der
Elektroanlagen ist die Erneuerung der Beleuchtung enthalten.

5. AuBenanlagen

Im direkten Umgriff des Gebaudeteils D ist als Folge der Sanierungsmaf-
nahmen am Gebaudesockel die AuBenanlage dort zu bearbeiten und neu zu
gestalten. Die Kosten fur die MaBnahmen sind in der Kostenschatzung unter
"Titel 1.18 AuBenanlagen, Arbeiten am Gebaude" berlicksichtigt.

Es ist vorgesehen, die AuBenwand im erdberihrten Bereich bis auf Frosttiefe
abzudichten und zu ddmmen sowie die Grundleitungen zu erneuern.

Auf der Nordseite sollen neue Kellerlichtschachte bzw. ein Lichtgraben
angeordnet werden. AnschlieBend sind die Bereiche zu verfillen und die
Oberflachen neu zu gestalten.

6. Zusatzliche MaBnahmen

keine
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7. Baunebenkosten

Im Zuge der weiteren Bearbeitung des Vorhabens sind folgende Architekten-
und Ingenieurleistungen ab Leistungsphase 3 HOAI erforderlich:

- Architektenleistungen Hochbau

- Tragwerksplanung Hochbau mit Standsicherheitsnachweis

- Nachweis der Feuerwiderstandsdauer der tragenden Bauteile

- Die Prifung des Standsicherheitsnachweises sowie die Prifung
der Bauausfiihrung hinsichtlich der Standsicherheit wird voraussichtlich nicht
bendtigt, da der Kriterienkatalog entspr. ausgeflllt werden kann

- Fachingenieurleistungen flr Heizung/Luftung/Sanitar
- Fachingenieurleistungen flr Elektro- und Fernmeldetechnik

- Erstellen des Brandschutznachweises
- Prifung des Brandschutznachweises

- Erstellen des Schallschutznachweises

- Erstellen des EnEV-Nachweises

- Sicherheits- und Gesundheitskoordination (SiGeKo)

Die Baunebenkosten sind in der Kostenschatzung mit einem Pauschalansatz
ausgewiesen.

8. Voraussichtlicher Baubeginn

Der voraussichtliche Baubeginn soll nach Ricksprache mit dem Bauherrn
moglichst noch im August 2017 sein.



